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11 College Fields, Bristol, BS8 3HP
A simply stunning five bedroom semi detached family townhouse set on arguably Clifton's most
sought after road, providing a quite and particularly convenient location. Offering beautifully
presented accommodation set over four floors, this light and inviting house provides some lovely
open outlooks towards The Downs and over the neighbouring Newfield playing field, belonging to
Clifton College, and beyond. 

Some of the other many benefits include off street parking and a garage, both set behind secure
automated gates, a stunning landscaped garden with a sunny orientation, a large eat in
kitchen/living/dining space on the ground floor, two beautiful receptions rooms on the hall floor. All
five bedrooms are ample doubles and three of them have the benefit of tastefully appointed
ensuite facilities and there is also a further family bathroom. 

College Fields is superbly located close to The Downs, within easy walking distance of Clifton
Village and several local schools, including Clifton College, Clifton High School and Christchurch
Primary.
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IMPORTANT NOTE
Hydes Of Bristol and any joint agents give notice that (i) they have no authority to make or give representations or warranties in relation to the property. These particulars do not form part of any offer or
contract and must not be relied upon as statements or representations of fact. (ii) Any areas, distances or measurements are approximate. The text, photographs and plans are for guidance only and
are not necessarily comprehensive. It should not be assumed that the property has all the necessary planning, building regulations or other consents and Hydes Of Bristol have not tested any
services, equipment or facilities. Purchasers must satisfy themselves by inspection or otherwise. (iii) In accordance with the consumer protection from unfair trading regulations, please note that the
working condition of these services, or kitchen appliances has not been checked by the Agents but at the time of taking particulars we were informed that all were in working order. Please also note that
current government legislation demands that as selling agents for this property, Hydes Of Bristol require written evidence of the origin/source of fi nance for funding for any prospective purchaser
wishing to purchase this property. This confi rmation shall be required prior to the vendor entering into any contract of sale and our instructions from the vendor are to this effect.
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